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Anderung des Bebauungsplanes
Teilbebauungsplan

,Betriebsgebiet TreietstraBe, Gemeinde Klaus*

Erlauternde Bemerkungen

Die vorliegende Bebauungsplanung besteht aus einem Teilbebauungsplan im MaRstab 1:3000 (Plandarstellung)
und wird mit vorliegenden erlauternden Bemerkungen begriindet und ndher ausgefuhrt.

Fur den Geltungsbereich besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan (Gesamtbebauungsplan der Gemeinde
Klaus, mit Datum Janner 1995). Die darin getroffenen Festlegungsinhalte treten fir den ggst. Planungsraum
auller Kraft und werden durch die im vorliegenden Teilbebauungsplan getroffenen Festlegungen ersetzt. Der
ggst. Teilbebauungsplan stellt somit eine Anderung des Gesamtbebauungsplanes der Gemeinde Klaus mit
Datum Jénner 1995 dar.

Die Gemeindevertretung Klaus hat am 27.11.2019 den Entwurf dieses Bebauungsplanes zur Auflage
beschlossen. AnschlieRend wurde der beschlossene Entwurf von 20.12.2019 bis 14.02.2020 verdffentlicht.
Wahrend der Veroéffentlichung gingen zahlreiche Stellungnahmen ein, auf deren Basis der vorliegende
Bebauungsplan in Details (insbesondere auch zur Verstandlichkeit fur die Allgemeinheit) angepasst wurde. Dies
betrifft insbesondere die Regelung der Stellplatze, die &uRere Gestaltung der Bauwerke sowie die
Griinflachenziffer. Die von Anderungen betroffenen Festlegungen sind in diesen Erlauterungen Kkursiv
dargestellt.

Der Planungsraum ist der Darstellung des beiliegenden Verordnungsplan zu entnehmen. Er umfasst als
Bauflache Betriebsgebiet (Kategorie | gem. § 14 Abs. 5 RPG sowie Kategorie Il gem. § 14 Abs. 6 RPG)
gewidmeten Areale der Gemeinde Klaus 6stlich der Rheintal Autobahn (A14).

1. ZUSAMMENFASSUNG DER FESTLEGUNGEN

1.1. MaR der baulichen Nutzung (gem. § 28.3 lit. b RPG iVm. 8 31 RPG)

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan anhand der Mindestbauflachenzahl (BFZ
M) festgelegt. FUr Zone A wird eine Mindestbauflachenzahl von 50, flr Zone B wird eine Mindestbauflachenzahl
von 33 und fir Zone C wird eine Mindestbauflachenzahl von 40 definiert. Die Zonierung ist beiliegendem
Verordnungsplan zu entnehmen.

1.2. Artder Bebauung (gem. § 28.3 lit. c RPG iVm. § 32 RPG)

Fur den Geltungsbereich wird eine offene Bebauung festgelegt.

1.3. Hohe der Bauwerke (8 28.3 lit. | RPG)

Zur Regelung der Hohenentwicklung im vorliegenden Planungsraum wird die Gesimshtéhe hdchst (GH H)
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festgelegt. In Zone A ist eine maximale Gesimshdhe von 20 m vorgesehen. In einem Ausmald von max. 20 %
der Nettogrundflache ist in Zone A dariiber hinaus eine maximale Gesimshdhe von 25 m zulassig. In Zone B ist
eine maximale Gesimshéhe (GH H) von 16 m vorgesehen. In Zone C ist eine maximale Gesimshdhe (GH H) von
20 m vorgesehen. Die Zonierung ist beiliegendem Verordnungsplan zu entnehmen. Die Festlegung GH H stellt
die hochstzulassige Héhe dar und entspricht dies der maximal zuldssigen Hohe bei anderen Dachformen.

1.4. Hochstzahl und Gestaltung von Stellplatzen (gem. 8 28.3 lit. f RPG iVm. 8 34 RPG)

1) Fir Personenkraftwagen ist die notwendige Mindestzahl an Stellplatzen laut Stellplatzverordnung zu
errichten. Uber diese Mindestzahl hinausgehende neue Stellplatze sind ab dem dreiRigsten Stellplatz

a) als Einstellplatze in Gebauden mit mindestens zwei gleich groRen Geschol3en oder

b) als Einstellplatze in unterirdischen Garagengeschol3en zu errichten.

In die Berechnung sind alle nach der Baufiihrung vorhandenen Stellplétze einzubeziehen. Bereits bestehende
Stellplatze sind in der Berechnung zu beriicksichtigen, aber weiterhin in der rechtmaRig bestehenden
Ausfuhrung zuldssig. Als Bezugsebene gilt das jeweilige Baugrundstiick, wobei der Stellplatznachweis nach §
12 Abs. 1 Baugesetz auch in bis zu 200 m Entfernung erbracht werden kann.

2) Neue Abstellplatze welche sich nicht in Gebauden oder in unterirdischen Garagengeschol3en befinden, sind
mit Rasengittersteinen oder sonstigem Belag mit vergleichbarem oder geringerem Versiegelungsgrad
auszufuhren.

1.5. AuRere Gestaltung der Bauwerke (gem. § 28.3 lit. m RPG)

1) Erhaltenswerte Sichtbeziehungen mit anderen Orts- und Landschaftsteilen sind insbesondere bei der
Gliederung des Bauwerkes zu bertcksichtigen.

2) Die Fassaden sind moglichst dezent zu gestalten. Zur Beurteilung der &uReren Gestaltung der Bauwerke
kann die Baubehtrde die Einreichung von Farb- und Materialmustern verlangen.

3) Bei der Fassadengestaltung sind schall- und lichtreflektierende Materialien nach Mdglichkeit zu vermeiden.
4) Aktiv leuchtende Fassadenelemente sind nicht zuléssig. Fur den betrieblichen Ablauf nicht erforderliche
Beleuchtungen in Richtung der Wohngebiete sind nach Méglichkeit zu vermeiden und generell zwischen 22 Uhr

und 6 Uhr zu deaktivieren.

5) Die Gestaltung von Werbeanlagen, Ankindigungen und dergleichen wird durch den Gestaltungsbeirat, auch
hinsichtlich der Gesamtwirkung auf die Umgebung, gepruft.

1.6. Geldndeveranderungen

Das naturliche Gelande darf in seinem Erscheinungsbild nicht wesentlich verandert werden. Aufschittungen
Uber dem natlrlichen Geléande durfen in der Ebene maximal 0,75 m betragen.

1.7. Einfriedungen (gem. § 28.3 lit. g RPG)

Einfriedungen missen mind. 0,5 m Abstand zur Grundgrenze von 6ffentlichen Strafl3en einhalten.

1.8. Grunflachenanteil, landschaftspflegerische BegleitmalRnahmen

1) Im Geltungsbereich ist eine Griunflachenziffer von mindestens 10 einzuhalten (Grunflachenziffer = 100 x
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anrechenbare Grunflache / Nettogrundflache). Die Mindestgrunflachenziffer darf unterschritten werden, wenn
eine qualifizierte Planung mit ErsatzmalRnahmen zur Gewahrleistung einer ausreichenden Versickerung und
Reduktion von Flachenversiegelung besteht.

Anrechenbare Grinflache sind:

a) Okologisch wertvoll gestaltete Freiflichen innerhalb der relevanten Nettogrundflache.

b) Begriinte Flachdécher (extensive Dachbegriinung mit entsprechender Eigenschaft zur Rickhaltung von
Niederschlag) und begriinte Freiflachen auf Tiefbauten auf dem Baugrundstiick werden zur Hélfte angerechnet.
c) Sonstige begriinte Flachen (z.B. Abstandsflachen mit Rasen, Abstellplatze mit Rasengittersteinen oder
ahnlichem) werden zur Halfte angerechnet.

2) Bauantragen, die eine Nettogrundflache von mehr als 5.000 m?2 betreffen, ist eine landschaftspflegerische
Begleitplanung beizubringen. Bauantrdagen in der Zone B wund C st weiters jedenfalls eine

landschaftspflegerische Begleitplanung zur Minimierung von Belastigungen beizubringen, wenn Belastigungen
durch Larm, Geruch oder andere stérende Einflisse durch das Bauvorhaben zu erwarten sind.

2. ERGANZENDE ERLAUTERUNGEN

2.1. Anlass fir die Planerstellung / Planungsgrundlagen

Aus raumplanungsfachlicher Sicht wird die Verordnung eines Teilbebauungsplanes fiir den Planungsbereich als
erforderlich erachtet. Als wesentlicher Inhalt wird aus raumplanungsfachlicher Sicht die Strukturierung von
Baukorpern zur Einhaltung der Ziele der Gemeinde Klaus insbesondere beziglich des Orts- und
Landschaftsbildes sowie die Sicherung einer ortsvertraglichen Nutzungsstruktur im ggst. Betriebsgebiet
gesehen. Dies ist auch in Verbindung mit den Zielen der Raumplanung gem. § 2 Abs. 2 RPG zu sehen, die u.a.
eine nachhaltige Sicherung der rdumlichen Existenzgrundlagen betreffend Wohnen, Wirtschaft und Arbeit, sowie
den bestmdglichen Ausgleich sonstiger Anforderungen an ein Gebiet vorsehen.

Die Gemeinde Klaus verfugt Uber ein florierendes Betriebsgebiet im Bereich der TreietstraBe mit einer
heterogenen Unternehmenszusammensetzung und etlichen heimischen sowie international tatigen Betrieben.
Aufgrund bestehender Expansionsplane einiger Betriebe ist die Notwendigkeit gegeben, klare und verbindliche
Perspektiven flr ein nachhaltiges Wachstum sicherzustellen und diese mit den Zielen der Raumplanung
abzustimmen. Begehrte Erweiterungen regen eine Auseinandersetzung mit Themenfeldern wie bauliche
Ausdehnung, bauliche Dichten und Hohenentwicklungen an. Nutzungskonflikten gilt es vorzubeugen.

Fur eine positive rdumliche Weiterentwicklung des Betriebsgebietes wurde 2019 eine ortsbauliche Funktions-
und Rahmenplanung fur die weiteren Entwicklungen und Nutzungen im Betriebsgebiet unter Einbeziehung eines
Planungshorizontes von zehn Jahren finalisiert. Die ortsbauliche Funktions- und Rahmenplanung stellt eine
Orientierung fur die Erarbeitung von Grundlagen der Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung dar. Betrieben
sollen mit vorliegendem Teilbebauungsplan klare Rahmenbedingungen zur Verfliigung stehen, um weitere
Entwicklungen voranzutreiben. Gleichzeitig gilt es fir die Gemeinde Leitlinien zu definieren, um den Standort fr
die Betriebe attraktiv zu halten und ihn als Lebensraum fir die Menschen, die sich tagtaglich im Gebiet
aufhalten, bestmdglich zu gestalten. Wesentlich dabei sind insbesondere Uberlegungen zur baulichen Dichte
und zur H6henentwicklung.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von rd. 32 ha.
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Die Festlegungen im Teilbebauungsplan werden dermaf3en getroffen, dass zuklnftige betriebliche Nutzungen
unter einer abgestimmten ortsbaulichen Einbindung neuer Baulichkeiten ermdglicht werden. Der vorliegende
Teilbebauungsplan soll eine bodensparende und dem Orts- und Landschaftshild entsprechende Bebauung
gewdbhrleisten. Vorhandene Flachenpotentiale sollen durch die Festlegung einer Mindestdichte und Vorgaben,
die eine bauliche Entwicklung in die H6he im abgestimmten Ausmalfd erlauben, genutzt werden. Das Areal ist
teilweise bereits bebaut und wird von Seiten der Gemeinde eine bauliche Verdichtung und In-Wert-Setzung des
Areales angestrebt.

Der Teilbebauungsplan baut auf folgenden Planungsgrundlagen auf:

= Vorarlberger Raumplanungsgesetz (RPG) 1996 idgF.

= Vorarlberger Baugesetz (BauG) 2001 idgF.

= Baubemessungsverordnung (BBV) idgF.

= Planzeichenverordnung (PZV) idgF.

=  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftsentwicklung

= Gefahrenzonenplanung des BMNT

= Verordnung der Landesregierung tber Stellplatze fiur Fahrrader und Kraftfahrzeuge (kurz:
Stellplatzverordnung) idgF.

= Richtlinien Hinderungsgriinde der Wildbach- und Lawinenverbauung BMLF ZI. 52.240-03-V B7/80 vom
20.02.1980 idF. 52.240/21-V C8a/91 vom 30.07.1991

= Ortsbauliche Funktions- und Rahmenplanung zum Betriebsgebiet an der Treietstral3e in Klaus, verfasst von
DI Andreas Falch, Raumplanung und Raumordnung

= Flachenwidmungsplan der Gemeinde Klaus (VOGIS, Stand 16.01.2013)

= Gesamtbebauungsplan der Gemeinde Klaus, mit Datum Janner 1995, genehmigt gem. § 27 Abs. 1 und 5
RPG auf Grund des Gemeindevertretungsbeschlusses vom 13.04.1994 und des Beschlusses der
Vorarlberger Landesregierung vom 20.12.1994

= DKM Stand 01.10.2018 © AdVLR

=  Stellungnahmen zum Entwurf des gegenstandlichen Bebauungsplans laut Beschluss vom 27.11.2019

2.2. Lage und Widmung des Planungsgebietes

Der vorliegende, teilweise bereits bebaute Planungsraum umfasst als Bauflache Betriebsgebiet (Kategorie |
gem. § 14 Abs. 5 RPG sowie Kategorie Il gem. § 14 Abs. 6 RPG) gewidmete Areale der Gemeinde Klaus 6stlich
der Rheintal Autobahn (A14) (siehe folgende Darstellung). Die Gesamtflache des Areales belauft sich auf rd. 32
ha.

7
%{‘% DI ANDREAS FALCH - INGENIEURKONSULENT FUR RAUMPLANUNG UND RAUMORDNUNG
{-=|\\\\~\ ALLGEMEIN BEEIDETER UND GERICHTLICH ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDIGER

<y BruggfeldstraBe 23 6500 Landeck AUSTRIA Tel.: +43 5442 /633 2020
t Fax:+435442/633208 E-Mail: office@falch.at www.falch.at UID: ATU 62291077



A4
FALCH

e

Flachenwidmung im Untersuchungsgebiet (2019); schwarze durchbrochene Linie:Geltungsbereich; Quelle: VOGIS, bearbeitet FALCH

el

2.3. Erschlieung

Durch das Gebiet verlauft die Treietstralle (L62), die die verkehrliche HaupterschlieBungsachse fiir den
Planungsraum darstellt. Sie stellt die Verbindung zum 2013 realisierten Vollanschluss an die A14 im Westen des
Betriebsgebietes dar. Zudem ist mit der Bahnhaltestelle Klaus eine Anbindung an den regionalen
schienengebundenen 6ffentlichen Personenverkehr gegeben. Die Gleisachse verlauft durch den Planungsraum.
Vereinzelt sind Gleisanschlisse fiir den Gitertransport ins Betriebsgebiet vorhanden. Ergédnzend dazu werden
regionale Buslinien mit Haltestellen im Planungsraum angeboten.

Durch den Baubestand im Planungsraum ist das Areal mit Trinkwasserversorgungs-, Energieversorgungs- und
Abwasserentsorgungseinrichtungen erschlossen bzw. sind diese infrastrukturellen Einrichtungen mit einem
vertretbaren ékonomischen Aufwand herstellbar.

2.4. Gefahrenzonen und Bodenbelastungen

Laut Gefahrenzonenplan des Forsttechnischen Dienstes fur Wildbach- und Lawinenverbauung sind fir ggst.
Bereich keine Gefahrenzonen ausgewiesen. Hinsichtlich der Gefahren durch Hochwasser am Klausbach liegt fir
ggst. Bereich noch kein Gefahrenzonenplan der Bundeswasserbauverwaltung vor, jedoch weisen die im VOGIS
dargestellten Abflussuntersuchungen auf mogliche Uberflutungsflachen (HQ30, HQ100 und HQ300) im Gebiet
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hin. Eine Ausarbeitung der Gefahrenzonenplanung ist in Vorbereitung. GemafR § 28.2 lit. e RPG hat der
Bebauungsplan die zweckmaRige réaumliche Verteilung von Gebduden und Anlagen sowie den Schutz vor
Naturgefahren (gem. § 28.2 lit. d RPG) zu berticksichtigen. Fur den letzten Punkt ist der Gefahrenzonenplan
mafgeblich und es wird darauf hingewiesen, dass bei kiinftigen Bauvorhaben eine mégliche Gefahrdung auf
Basis der ausgearbeiteten Gefahrenzonenplanung zu prifen ist.

Im Geltungsbereich des vorliegenden Teilbebauungsplanes bestehen It. VOGIS weiters Altstandorte, die auf
friihere bzw. aktuell noch bestehende betriebliche Tatigkeiten riickzufiihren sind. Bei kiinftigen Bauvorhaben und
Nutzungsénderungen in den betreffenden Bereichen ist eine Abschatzung des Gefahrenpotenziales
durchzufiihren und sind allfallige Auflagen zu berlicksichtigen.

2.5. Erganzende Erlauterungen zu den Festlegungen

2.5.1. Allgemein

Zur Absicherung der raumlichen Planungs- und Gestaltungsziele der Gemeinde Klaus werden die im
Teilbebauungsplan angefuhrten Bebauungsbestimmungen und Festlegungen getroffen.

Der auf Basis der Leitsatze der Ortsbaulichen Funktions- und Rahmenplanung erstellte Teilbebauungsplan und
die darin getroffenen Festlegungen sollen eine geregelte, bodensparende und der Widmungskategorie
entsprechende Bebauung fir den vorliegenden Planungsbereich sicherstellen. Insbesondere soll die Bebauung
dem Orts-und Landschaftsbild entsprechen und eine positive raumliche Entwicklung gewdahrleisten.

In Bezug auf die Hohenentwicklung ist aus raumplanungsfachlicher Sicht festzuhalten, dass die Festlegungen im
Teilbebauungsplan eine widmungsgemalfe Nutzung sowie eine dem Gebiet angepasste und fir das Orts- und
Landschaftsbild vertragliche Hohenentwicklung ermdglichen. Durch die im Teilbebauungsplan getroffenen
Festlegungen wird aus raumplanungsfachlicher Sicht eine geordnete und der Umgebungsstruktur angepasste
Bebauung sichergestellt.

Die gegenstéandlichen Bebauungsbestimmungen berticksichtigen die seitens der Gemeinde Klaus verankerten
Grundsatze zur raumlichen Entwicklung. Diesbezlglich baut der ggst. Teilbebauungsplan auf den bestehenden
Verhdltnissen und Gegebenheiten auf und wird eine Entwicklung in der durch den Teilbebauungsplan
vorgesehenen Form in diesem Zusammenhang als raumplanungsfachlich sinnvoll angesehen.

2.5.2. Zonierung gem. Verordnungsplan

Im Geltungsbereich des vorliegenden Teilbebauungsplanes werden drei Zonen (Zone A, B und C) ausgewiesen,
die sich an der vorgenommenen Zonierung in der ortsbaulichen Funktions- und Rahmenplanung orientieren. In
den jeweiligen Zonen werden Festlegungen zum MaR3 der baulichen Nutzung (gem. BBV) sowie zur zulassigen
Hohe der Bauwerke getroffen. Das Ausmalfd der baulichen Nutzung sowie die Hoéhe von Bauwerken werden als
sich ergéanzende und in Beziehung stehende Komponenten des raumlichen Entwicklungssystems beurteilt.

2.5.3. Mal der baulichen Nutzung

Im Hinblick auf die in der ortsbaulichen Funktions- und Rahmenplanung getroffenen Zielsetzungen einer
bodensparenden  baulichen Entwicklung sowie der bestmoglichen Nutzung von vorhandenen
Flachenpotenzialen wird ein Mindestmal3 der baulichen Nutzung in Form einer Mindestbauflachenzahl (BFZ M,
gem. § 3 BBV) eingefiihrt. Eine Bemessungszahl, die das maximale Mal3 der baulichen Nutzung definiert, wird
nicht festgelegt.
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Die Abgrenzung der Festlegungen zum Mald der baulichen Nutzung erfolgt gemaR der Plandarstellung des
Verordnungsplanes in drei Zonen (Zone A, B und C). Diese Zonen beriicksichtigen die im Rahmen der
ortsbaulichen Funktions- und Rahmenplanung getroffenen Zielsetzungen sowie den Flachenwidmungsbestand.
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan in Verbindung mit der Gesimshdhe
héchst (GH H) festgelegt.

2.5.4. Art der Bebauung

Entsprechend der bestehenden Bebauung im Gebiet und der widmungsmaRig vorgesehenen betrieblichen
Nutzung des Areals wird im Rahmen des Teilbebauungsplanes eine offene Bebauung festgelegt.

2.5.5. H6he der Bauwerke

Die Abgrenzung der Festlegungen zur maximalen Hohe der Bauwerke erfolgt geman der Plandarstellung des
Verordnungsplanes in drei Zonen (Zone A, B und C). Diese Zonen berlcksichtigen die im Rahmen der
ortsbaulichen Funktions- und Rahmenplanung getroffenen Zielsetzungen sowie den Flachenwidmungsbestand.

Im Hinblick auf die in der ortsbaulichen Funktions- und Rahmenplanung getroffenen Zielsetzungen einer
bodensparenden baulichen Entwicklung, der bestmdglichen Nutzung von vorhandenen Flachenpotenzialen
sowie eine vertragliche Hohenentwicklung und Konfliktvermeidung durch adéquate Vorgaben in Grenzbereichen
zu Siedlungen wird eine Maximalhohe von Bauwerken (GH H, Gesimshdhe hdchst) eingefuhrt. Eine
Mindesthdhe von Bauwerken wird nicht festgelegt. Die Festlegung GH H stellt die hdchstzulassige Hohe dar und
entspricht der maximal zulassigen Hohe bei anderen Dachformen. Eine Unterschreitung dieser Hohen ist
jedenfalls zulassig.

Ziel der Hohenfestlegung ist insbesondere die Abstimmung der Hohenentwicklung des Betriebsgebietes auf die
unmittelbar anschlieenden Bebauungsstrukturen und Nutzungen. Die Wirkung der Gebaudehdhen im
Betriebsgebiet auf die noérdlich und dstlich bestehenden Wohngebiete soll durch die Hohenabstufung in der
Zonierung auf ein vertragliches Malf3 reguliert werden. Bei allfalligen Ausnahmen gemaf § 35 Abs. 2 RPG wird
die Abwagung insbesondere dieses Schutzziel zu bertcksichtigen haben.

2.5.6. Hochstzahl und Gestaltung von Stellplatzen

Im Themenfeld ,Verkehr und Mobilitat* der ortsbaulichen Funktions- und Rahmenplanung fur das Betriebsgebiet
TreietstralBe wurden Zielsetzungen formuliert, die darauf abzielen, Verkehrs- und Abstellflichen optimal zu
nutzen und in diesem Sinne ausreichend Stellplatze fir Pendlerinnen zur Verfligung zu stellen sowie den
vorhandenen Parkraum effizient zu nutzen. Weitere Ziele sind flachensparende Parkraumkonzepte und die
Reduktion bzw. Vermeidung von Flachenversiegelung bei Stellplatzen.

Um die zukinftige Schaffung von Stellplatzen mdglichst flachensparend umzusetzen, wird ein Schwellenwert flr
in freier Flache zulassige Stellplatze festgelegt. Dies soll den Flachenverbrauch durch Pkw-Abstellflachen
allgemein reduzieren und gleichzeitig die fur betriebliche Entwicklungen verfligbaren Flachen in mdglichst
groRem MaR fiir die vorgesehene Nutzung als Betriebsflache verfugbar halten.

Basis der zuldssigen Stellplatzzahl ist die Festlegung der Stellplatzverordnung (8 5) zur notwendigen
Mindestzahl von Stellplatzen fir mehrspurige Kraftfahrzeuge. Pkw-Stellplatze, die Uber einen Schwellenwert von
30 Uber diese Mindestzahl laut Stellplatzverordnung hinausgehen, sind in Gebauden mit mindestens zwei gleich
groRen Geschof3en oder in unterirdischen Garagengeschof3en zu errichten Es wird bei der Berechnung im
Zweifelsfall zugunsten der Pkw-Stellplatze, die in Geb&uden oder unterirdischen Garagengescholien zu

10
i}’% DI ANDREAS FALCH - INGENIEURKONSULENT FUR RAUMPLANUNG UND RAUMORDNUNG
\\\\ ALLGEMEIN BEEIDETER UND GERICHTLICH ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDIGER
< BruggfeldstralRe 23 6500 Landeck AUSTRIA Tel.: +43 5442 /633 2020

Fax: +435442 /633208 E-Mail: office@falch.at www.falch.at UID: ATU 62291077



A4
FALCH

errichten sind, gerundet. Als Bezugsebene gilt grundsatzlich das jeweilige Baugrundstiick, wobei betreffend
Stellplatznachweis auf die Bestimmungen des 8§ 12.1 Baugesetz hingewiesen wird. Demnach kann der
Nachweis von erforderlichen Stellplatzen bis zu 200 m entfernt vom Baugrundstiick erfolgen. Diese Bestimmung
soll sinngeman auch fiir die Regelung des Bebauungsplanes angewendet werden.

In die Berechnung sind alle nach der Baufiihrung vorhandenen Stellplatze einzubeziehen. Bereits bestehende
Stellplatze sind in der Berechnung zu bertcksichtigen, jedenfalls aber weiterhin — auch wenn sie in der Anzahl
den Schwellenwert bereits Uberschreiten — in der rechtmafig bestehenden Ausfiihrung zuléssig. Fur zusatzliche
Stellplatze ist die Regelung dann aber entsprechend anzuwenden.

Um die Flachenversiegelung durch Abstellplatze gering zu halten, ist weiters festgelegt, dass jene Abstellplatze
die sich nicht in Gebauden oder in unterirdischen Garagengeschossen befinden (sondern sich in freier Flache
befinden) mit Rasengittersteinen oder sonstigem Belag mit vergleichbarem oder geringerem Versiegelungsgrad
auszugestalten sind.

2.5.7. AuRere Gestaltung der Bauwerke

Die Festlegungen zur Gestaltung von Bauwerken dienen insbesondere der ortsbaulichen Einbindung neuer
Baulichkeiten. Es soll dieser Zielsetzung folgend unter anderem eine attraktive Gebaudeabfolge mit baulichen
Akzentuierungen entstehen. Gleichzeitig soll ein einheitliches geordnetes Stralenbild sowie ein ansprechendes
Landschaftsbild in Abstimmung mit einer vertraglichen Hohenentwicklung erhalten und gesichert werden. Die
Festlegungen dienen somit insbesondere der Schaffung eines den Raumplanungszielen der Gemeinde
entsprechenden Siedlungsgefliges und dem Schutz des Ortsbildes und es sollen gestalterische Qualitaten (z. B.
Baukdrpergliederungen) besonders hervorgehoben werden.

Bei der Gestaltung der Bauwerke, besonders bei der Gliederung der Baukdrper, sind erhaltenswerte
Sichtbeziehungen zu berlcksichtigen. Relevant sind dabei hauptséchlich Sichtachschen zu markanten Objekten
(z.B. Kirchtirme, Berggipfeln usw.) oder Blickrichtungen die ein besonderes Landschaftserlebnis erméglichen.
Die Fassadengestaltung ist generell mdglichst dezent auszufiihren, da es sich in der Regel um grof3e Gebaude
mit betrachtlicher visueller Wirkung handelt. Diese Wirkung soll nicht noch durch Uberformungen eigens betont
werden. Die Baubehoérde kann generell, wenn dies zur Beurteilung notwendig ist, Muster von
Gestaltungselementen (Farben, Fassadenmaterial, Beleuchtung usw.) verlangen.

Die Fassaden sind nach Mdglichkeit so zu gestalten, dass keine unnétigen Beeintrachtigungen der Umgebung
entstehen. Dies betrifft unter anderem Materialien die Schall und Licht in einem hohen Mal reflektieren und
dadurch stérende Wirkungen erzeugen. Fassadenelemente dirfen darliber hinaus nicht aktiv leuchten. Dies
betrifft nicht punktuelle Elemente wie Firmenschilder, sondern grof3flachig oder Uber wesentliche Teile der
Fassade wirksame Elemente.

Beleuchtungen in Richtung der angrenzenden Wohngebiete sind zur Verhinderung von Storwirkungen nach
Madglichkeit zu vermeiden. Allgemein sind Beleuchtungen in den Nachtstunden (zwischen 22 und 6 Uhr) zu
deaktivieren. Ausgenommen davon sind jeweils fir den betrieblichen Ablauf erforderliche Beleuchtungen, dies
werden beispielsweise notwendige oder vorgeschriebene Sicherheitsbeleuchtungen sein.

Die Gestaltung von Werbeanlagen, Ankindigungen und dergleichen unterliegt einer Prifung durch den
Gestaltungsbeirat, insbesondere auch auf die Gesamtwirkung der neuen Anlagen auf die Umgebung. Neben der
prinzipiellen Bewilligungspflicht fur Ankiindigungen und Werbeanlagen innerhalb bebauter Bereiche gemal § 18
Abs. (2) BauG ist somit festgelegt, dass der Gestaltungsbeirat solche und &hnliche Bauvorhaben im Interesse
des Orts- und Landschaftsbildes insbesondere auch auf ihre Gesamtwirkung auf die Umgebung zu prifen hat.
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2.5.8. Gelandeveranderungen

Entsprechend der diesbzgl. Festlegungsinhalte des Gesamtbebauungsplanes Klaus werden als
Verordnungsinhalt  fir den vorliegenden  Teilbebauungsplan  Vorgaben hinsichtlich  zulassiger
Gelandeveranderungen aufgenommen. Das natiurliche Gelande darf in seinem Erscheinungsbild nicht
wesentlich verandert werden. Aufschittungen Gber dem nattrlichen Gelande dirfen in der Ebene maximal 0,75
m betragen. Durch diese Regelung sollen massive optische Wirkungen von Gelandeveranderungen
eingeschrankt werden.

2.5.9. Einfriedungen

Einfriedungen mussen aus Grinden des Ortsbildschutzes und der Verkehrssicherheit mind. 0,5 m Abstand zur
Grundgrenze von offentlichen Stral3en einhalten.

2.5.10. Grinflachenanteil, landschaftspflegerische BegleitmalRnahmen

In der ortsbaulichen Funktions- und Rahmenplanung besteht im Themenfeld Grin- und Freiraum die Zielsetzung
der Reduktion bzw. Vermeidung von Flachenversiegelung sowie der Sicherung bzw. Schaffung von
Versickerungsmoglichkeiten. Auf dieser Grundlage ist fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
eine Grunflachenziffer von mindestens 10 einzuhalten. Die Mindestgriinflaichenziffer darf unterschritten werden,
wenn eine qualifizierte Planung besteht und umgesetzt wird, die insbesondere Ersatzmaflnahmen zur
Gewahrleistung einer ausreichenden Versickerung und Reduktion von Flachenversiegelung enthalt.

Die Grunflachenziffer gibt das Verhéltnis der anrechenbaren Griunflaiche zur Nettogrundflache an
(Grunflachenziffer = 100 x anrechenbare Griunflache / Nettogrundflache). Als voll anrechenbare Griunflache
gelten 0Okologisch wertvoll gestaltete Freiflachen. Begrinte Flachdacher (extensive Dachbegriinung mit
entsprechender Eigenschaft zur Rickhaltung von Niederschlag) und begriinte Freiflachen auf Tiefbauten auf
dem Baugrundstiick werden zur Halfte angerechnet. Ebenso werden sonstige zumindest teilweise begrinte
Flachen (bspw. Abstandsflaichen mit Rasen, Abstellplatze mit verringertem Versiegelungsgrad oder
vergleichbare Flachen) zur Hélfte angerechnet. Die anrechenbaren Flachen missen sich jeweils im Bereich der
relevanten Nettogrundflache (dies wird in der Regel jene des betroffenen Baugrundstiicks sein) befinden.

Um eine abgestimmte Freiflachenentwicklung im Planungsraum zu erreichen, ist Bauantragen, die eine
Nettogrundflache von mehr als 5.000 m? betreffen, eine landschaftspflegerische Begleitplanung beizubringen.
Um mit landschaftspflegerischen Malinahmen sensible Grenzbereiche optimal zu gestalten, ist Bauantragen fur
Baugrundstiicke in der Zone B und C weiters jedenfalls eine landschaftspflegerische Begleitplanung zur
Minimierung von Bel&stigungen beizubringen, wenn Belastigungen durch Larm, Geruch oder andere stdérende
Einflisse durch das Bauvorhaben zu erwarten sind. Die Zonierung ist beiliegendem Verordnungsplan zu
entnehmen.

2.6. Begriffsbestimmungen

Begriffsbestimmungen Auswahl gem. Baubemessungsverordnung (LGBI. Nr. 29/2010 idgF.)

e § 2 lit. h) Nettogrundflache (NGF): der Teil des Baugrundstiickes, der hinter der bestehenden oder
geplanten StraRenlinie liegt; Grundflachen, die im Flachenwidmungsplan nicht als Bauflachen ausgewiesen
sind, zahlen nicht als Nettogrundflache;

e § 2 lit. i) Uberbaute Flache (UBF): die durch die oberirdischen Teile des Gebaudes uberdeckte Flache des
Baugrundstiickes; nicht einzurechnen sind Bauteile, die das Gelande weniger als 0,75 m Uberragen, und
untergeordnete Bauteile wie Vordacher, Balkone und dergleichen;
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e § 3 Bauflachenzahl (BFZ): Die Baufldchenzahl gibt das Verhéltnis der zuldssigen Uberbauten Filache zur
Nettogrundflache nach folgender Formel an:
Bauflachenzahl = 100 x (iberbaute Fléche / Nettogrundflache (BFZ= 100 x UBF / NGF)

Sonstige Begriffsbestimmungen

o Griinflichenziffer: Die Grunflichenziffer gibt das Verhaltnis der anrechenbaren Griinfliche zur
Nettogrundflache an (Grinflachenziffer = 100 x anrechenbare Griinfliche / Nettogrundfiache).

3. EMPFEHLUNG

In Zusammenhang mit den Zielen der Raumplanung, insbesondere betreffend der nachhaltigen Sicherung der
raumlichen Existenzgrundlagen der Menschen (gem. § 2 Abs. 2 RPG), dem &ffentlichen Interesse der Gemeinde
zur abgestimmten, flacheneffizienten baulichen Nutzung des Betriebsgebietes an der Treietstrale sowie vor
dem Hintergrund der weiteren rdumlichen Zielsetzungen kann der Gemeinde die Erlassung des
Teilbebauungsplanes empfohlen werden.

F.d.R.d.A.
A ;‘/‘

DI Andreas Falch Florian Lehner BSc
Ingenieurkonsulent fir Raumplanung und Raumordnung

Anlage(n):
Teilbebauungsplan 1:3000, 1:25000
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